ZU VERKAUFEN - 1030 WIEN, LANDSTRASSE

Ruhig im Hof.
600 min den 1. Bezirk.

Funt Gehminuten bis Wien Mitte

2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Loggia - Erstbezug nach Renovierung

ca. 71 m2 ca. 10 m2 3.0G € 575.000

Nutzflache davon Loggia zum mit Lift Kaufpreis
Innenhof

Kollergasse 12 / Stiege 2 / Top 5 - 1030 Wien




DIE WOHNUNG

Moderner Hofheubau, frisch
renoviert und bezugstertig

Im ruhigen Innenhof eines gepflegten Wiener Altbaus steht ein moderner Neubau. Im 3.
Obergeschoss, bequem mit dem Lift erreichbar, liegt diese grofszligige 2-Zimmer-Wohnung.
Sie wurde renoviert, ist in neuwertigem Zustand und wird als Erstbezug nach der

Renovierung Gbergeben.

Mittelpunkt ist die rund 32 m?® groRe Wohnkiiche mit Einbaukiiche, Kiicheninsel und groRen
Glasturen zur Loggia. Das Schlafzimmer hat einen eigenen begehbaren Schrank und
ebenfalls einen Ausgang ins Freie. Ein Bad mit Wanne und WC, ein zusatzliches separates
WC und ein Vorraum mit Platz fur die Garderobe erganzen den Grundriss.

Alle Wohnraume und die rund 10 m? groRe Loggia sind zum hellen Innenhof ausgerichtet:
Stadtlage ohne Straenlarm, wenige Gehminuten von Wien Mitte und der Inneren
Stadt entfernt.

Objektart Eigentumswohnung

Adresse Kollergasse 12 / Stiege 2 / Top 5, 1030 Wien

Lage im Haus 3. Obergeschoss, moderner Neubau im Hof, Lift

Nutzflache ca.71m’

davon Loggia ca. 10 m?, hofseitig, Holzboden

Zimmer 2, dazu begehbarer Schrank, Bad und separates WC
Zustand Erstbezug nach Renovierung, neuwertig

Ausstattung Einbaukiliche mit Geraten, Parkett, begehbarer Schrank mit

Einbauten, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

Kaufpreis € 575.000

Kollergasse 12 - Top 5 - 1030 Wien 2



WOHNEN & KOCHEN - CA. 32 M?

Ein Raum fur den ganzen Tag

Kochen, Essen und Wohnen gehen ineinander Uber. Die Einbauklche mit hellen Fronten,
Holzdekor und Markengeréaten ist fertig eingerichtet, die Kiicheninsel trennt sie dezent
vom Wohnbereich. Parkettboden und zwei Glastiiren zur Loggia sorgen fiir Warme und

viel Tageslicht.

Wohnbereich Kiche mit Insel Gaste-WC

Kollergasse 12 - Top 5 - 1030 Wien




SCHLAFEN 10,00 M? - BEGEHBARER SCHRANK 6,22 M? - BAD 6,85 M?

Ruckzug mit begehbarem Schrank

Das Schlafzimmer liegt ruhig zum Hof und hat einen eigenen Ausgang auf die Loggia. Hinter
der Schiebetir wartet ein begehbarer Schrank mit fertigen Einbauten. Das Bad ist mit
Wanne, Waschtisch mit Unterschrank, WC und Waschmaschinenanschluss ausgestattet,
dazu kommt ein separates Gaste-WC.

Kollergasse 12 - Top 5 - 1030 Wien 4



LOGGIA CA. 10 M* - DAS HAUS

Zehn Quadratmeter im

RS

Freien, mitten in der Stadt

Die grof3zligige, Uberdachte Loggia mit Holzboden ist von der Wohnkiiche und vom
Schlafzimmer aus erreichbar und bietet Platz fir eine Outdoor-Lounge, einen Esstisch und
Pflanzen. Das Hofgebaude ist Uber die Altbau-Einfahrt erschlossen, die Wohnung erreicht

man bequem mit dem Lift.

Kollergasse 12 - Top 5 - 1030 Wien
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GRUNDRISS - 3. OBERGESCHOSS, TOP 5

Ca. 71 m2 ohne verlorene Flache

Begehbarer Schrank
6,22m?

Schlafzimmer
10,00 m?

Wohnkiiche
32,18 m?

Loggia
9,98 m?
Vorraum KS
A Eingang

Wohnkiiche 32,18 m? Vorraum 3,32 m?
Schlafzimmer 10,00 m? Bad mit WC 6,85 m’
Begehbarer Schrank 6,22 m* AR/WC 2,26 m?
Loggia 9,98 m*
Nutzfliche gesamt 70,81 m?

Schematische Darstellung, nicht maBstablich. Flachen laut Ausflihrungsplan. Mdblierung als Einrichtungsvorschlag.

Kollergasse 12 - Top 5 - 1030 Wien



LAGE & INFRASTRUKTUR

WeiBgerberviertel: zu
Ful in die Innere Stadt

Die Kollergasse liegt im Weildgerberviertel des 3. Bezirks, zwischen Wien Mitte und
Donaukanal. Der Verkehrsknoten Landstraflse / Wien Mitte ist in rund funf Minuten zu Ful®

erreichbar, der 1. Bezirk in wenigen Minuten mehr.

400 m 600 m 16 Min.

zu Ful bis in den 1. Bezirk mit dem CAT ab Wien Mitte

bis Wien Mitte / Landstrale,
zum Flughafen

ca. 5 Gehminuten

Offentlicher Verkehr Einkaufen

Wien Mitte The Mall mit Supermarkten,
Backern, Mode, Banken, Kino und
Fitnessstudio. Die LandstrafRer Hauptstralse

U3, U4 und S-Bahn ab LandstralRe / Wien
Mitte. Der City Airport Train fahrt direkt zum

Flughafen.
sowie die Innere Stadt mit ihren zahlreichen
Geschéaften sind zu Ful® erreichbar.
Innere Stadt Freizeit

Der Donaukanal mit Rad- und Laufwegen,

Kultur, Gastronomie und Arbeitsplatze des 1.
Lokalen und Bars liegt in der Nahe.

Bezirks sind ohne Auto und ohne Umsteigen

erreichbar.
Zollamtssteg g’ Spielplatz Kolonitzplatz { /
Bertihmte Briicke aus "Before!Sunrise” s, 9 b,
0% i Kinderspiel -
Sl e A Donaukanal @ das Familiencafé
E ca. 5 Min. zu FuB Pfarre St. Othmar unter
= den WeilRgerbern
£ > ¥
I} Invictus)Brazilian
IG] Jiu -Jitsu'Vienna
N
@
BRZ- & Heys
Bundesrechenzentrum ' & 935
?: S Tierarztpraxis Hetzgasse

Innere Stadt
1. Bezirk
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Hetzgasse @
Yourapartment 1030

niversitat fiir
angewandte 4
Kunst Wien j Hetzgass|
Kollergasse 12
4 Marxergassel] )
Falschermuseun

Ausstellungen von Kunstfzlschunger|

rd,

Wien Mitte / LandstralRe 5 Kege,
q (]
Museum fiir U3 - U4 . S-Bahn « CAT "‘fa,,Se/ @ Yasse
andte Kunst / é‘: Jasse
fiir angewandte/Kunst &/Des:gn (5 Landstra%eﬂm A&A Apartments }/ienna

Kartendaten © Google
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KAUFPREIS & KONDITIONEN

€ 575.000

Betriebskosten monatlich, inkl. Lift und USt. € 223,04
Reparaturriicklage monatlich € 163,95
Vermittlungsprovision provisionsfrei, direkt vom Eigentliimer
Energieausweis HWB 34,83 kWh/m’a (B) - fGEE 0,76 (A)
Verfligbar ab sofort

Besichtigsung vereinbaren

Gerne zeigen wir lhnen die Wohnung persoénlich.

DI Stefan Trostl  +43 699 106 35 372  stefan.troestl@hinteregger.immo

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentliimers und erfolgen ohne Gewahr. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar.
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